Forhandsavtal

Nar det ar dags att teckna ett férhandsavtal med bostadsrattsféreningen ar det som regel en relativt lang tid kvar till det att du
ska flytta in i bostadsrattsforeningen. Ett forhandsavtal ar bindande och innebar att du som konsument férbinder dig att kopa
lagenheten och bostadsrattsforeningen att sélja (upplata) densamma vid den angivna tidpunkten. Detta ar en stor ekonomisk
forbindelse som innebar att hoga krav stalls pa bada parter.

For dig som konsument innebar det féljande att en bostadsrattsforening innehar kvalitetsmarkningen Trygg BRF nar du ska
teckna férhandsavtal:

1. Bostadsrattsforeningen foljer Trygg Bostadsrattsmarknads etiska regler,

2. Bostadsrattsforeningen har till grund for ditt forhandsavtal en kostnadskalkyl eller en ekonomisk plan dar féljande
nyckeltal framgar:

a. Lan per kvm BOA (boendeyta) + LOA (lokalyta)

Beldningsgrad i foreningen, |an i férhallande till foreningens anskaffningskostnad

Offererad ranta, samt datum nar denna offererats

Berdknad rédnta

Offererat amorteringskrav, om sadant finns fran banken

Berdknad amortering

Lan per Igh i kr utifran andelstal for arsavgifter alternativt nettoskuldsattning per lagenhet i kronor utifran

andelstalet

h. Ev. latent skatteskuld, som kan bli aktuell om féreningens séljer del av eller hela fastigheten om sadan finns,
anges i kr per kvm BOA + LOA,

I

Dessa nyckeltal publiceras pa Trygg Bostadsrattsmarknads hemsida vilket bidrar till en 6kad mojlighet fér dig som
konsument att jamfora bostadsrattsforeningen mot andra. Du har dven mojlighet att se hur stort paslag
bostadsrattsforeningen valt att lagga pa den offererade rantan for att fa fram den berdknade rantan, en alltfér lag
rantemarginal kan innebara att bostadsrattsféreningen ar sarskilt rantekanslig.

3. Bostadsutvecklaren patar sig ansvaret att betala arsavgifter for eventuella osalda lagenheter samt att senast viss tid
efter att bostadsrattsforeningen 6vergatt till de boende sjalv képa dessa, dock max 6 manader efter godkand
slutbesiktning.

a. Trygg Bostadsrattsmarknads definition av en osald lagenhet ar en lagenhet for vilken forhandsavtal eller
upplatelseavtal inte tecknats. Eller lagenheter for vilka forhandsavtal eller upplatelseavtal tecknats men dar
tecknaren har en laglig ratt att sdga upp avtalet och valt att gora sa. Endast ett pastaende fran en
forhandstecknare att denne inte avser underteckna upplatelseavtalet innebar inte att lagenheten ar att anse
som osald.

4. Ska forskottsbetalning utges ska bostadsrattsforeningen ha stallt en sakerhet for detta belopp och beviljats ratt att ta
emot betalningen hos Bolagsverket.

5. Bostadsutvecklaren ska, nar det finns, garantera intdkter fran kommersiella hyreslokaler innebarandes att berdaknad
intakt enligt kostnadskalkylen &r garanterad under i vart fall 2 ar fran avrakningsdagen. Med avrakningsdagen avses den
dag da Bostadsutvecklaren lamnar 6ver det ekonomiska ansvaret for driften av bostadsrattsforeningen till foreningen.

6. Forhandsavtalet ska, utdver kravda uppgifter enligt 5 kap 4-5 § bostadsrattslagen, innehalla uppgift om:

a. Berdknad tidpunkt for tilltrade, angivet med ett tremanadersintervall,

b. Villkor som antingen ger dig eller bostadsrattsforeningen ratt att frantrada forhandsavtalet samt villkor som
innebar att avtalet blir bindande forst nar vissa yttre faktorer uppfyllts redovisas tydligt och i separata
paragrafer,

c. Exempel pa villkor av detta slag ar att avtalet blir bindande férst nar ett visst antal avtal undertecknats eller att
bostadsrattsforeningen kan sdga upp avtalet om inte ett visst antal avtal tecknats vid ett visst datum.

7. En majoritet av bostadsrattsforeningens styrelse ar oberoende fran bostadsutvecklaren. Detta innebar bl a att det i
foreningens stadgar inte far finnas krav pa att en majoritet av styrelsen utses av bostadsutvecklaren eller att en viss del
av rosterna vid en foreningsstdimma ar forbehallna en enskild part.

Sammantaget ska detta ge dig en battre dverblick av bostadsrattsféreningen samt en sdkerhet i att projektet blir av.
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